REVER SUN

Hiltibergstrasse 16 | 5443 Niederrohrdort
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Niederrohrdorf ist eine typisch I&dndliche Wohngemeinde

im Bezirk Baden. Mit rund 4'400 Einwohner steht ein vielfaltiges
Infrastruktur-Angebot zur VerfOUgung: Im Dorfzentrum befinden
sich atftraktive Einkaufsmoglichkeiten (Apotheke,
Blumengeschdaft, Chds-Lade, Coiffeur, Coop, Drogerie,

Restaurant usw.) sowie die Gemeindeverwaltung.

Die Stadt Baden ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln im
Viertelstunden-Takt erreichbar. Auch der Bahnhof
Mellingen/Heitersberg, von wo aus die Stadt Zurich im
Halbstundentakt erschlossen wird, ist sehr gut mit dem Bus
erreichbar. Nicht zuletzt wegen diesen guten Anbindungen st
die Gemeinde Niederrohrdorf in den letzten Jahren stark

gewachsen.

FOr Familien stehen in der Gemeinde Niederrohrdorf
verschiedene Spielplatze zur VerfUgung. Die gut
eingerichteten und modernen Schul- und Sportanlagen
machen Niederrohrdorf fr Familien mit Kindern Uberaus
attraktiv - und seit der Eréffnung des Oberstufenzentrum
Rohrdorferberg im August 2015 verfugt die Gemeinde Uber

s@mtliche Schulstufen der Aargauer Volksschule.

Niederrohrdorf ist mit der

Nachbargemeinde Oberrohrdorf zusammen gewachsen,
dennoch konnten beide Dorfer inre eigene Identitat erhalten.
Die beiden Gemeinden arbeiten in vielen Bereichen des

offentlichen Lebens eng zusammen .
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Gut positioniert
mpﬂfp g”/V Das Neubauprojekt «forever suny mit fUnf attraktiven und modernen
Eigentumswohnungen entsteht an bevorzugter, leicht erhdhter
Wohnlage an der Hiltibergstrasse 16 in Niederrohrdorf. Das optimal
besonnte GrundstUck prdsentiert sich in einem ruhigen, naturnahen
und sehr beliebten Mehrfamilienhaus-quartier. Somit trifft die
Objektbeschreibung «forever suny perfekt auf die besonnte Lage.
Die Schulanlage, der Kindergarten sowie verschiedene Einkaufsladen
befinden sich praktisch vor der Hausture. Die Bushaltestelle befindet
sich direkt vor dem MFH.

Hochwertiger Ausbaustandard

Der architektonisch moderne und elegante Baukérper beinhaltet zwei
Garten- und zwei Geschoss- wohnungen sowie eine grosszugige
Attikawohnung. Die Erdgeschosswohnungen verfugen zudem Gber
private Gartenanteile.

Die durchdachten und lichtdurchfluteten Wohnratime sowie die
geraumigen Terrassen und Gartensitzplaatze bieten einen nicht

alltaglichen Komfort. Der gehobene Ausbaustandard |asst keine

LA

WUnsche offen. So werden beispielsweise sémtliche Wohn- und
Schlafrf@ume mit einem Landhausdielen-Eichenparkett ausgestattet. Des
Weiteren Uberzeugen die modernen Schweizer Qualitats-KGchen mit
einer Kochinsel, grifflosen Kichenfronten und hochwertigen

Geraten (Backofen, Steamer, BORA- Kochfeld, GeschirrspUler,
KUhlschrank, efc.).

FUr die Badezimmer sind grossformatige Wand- und Bodenbeldge

sowie komfortable Apparate vorgesehen. Eine praktische
Einbaugarderobe und der eigene Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschine/Tumbler vervollstandigen das umfassende Ange- bot.
Ferner I&sst das aftrakfive Grundrisskonzept den Kdufern noch
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten offen.

Alle Wohnungen sind angenehm Uber einen roll- stuhlgdngigen Lift ab

dem Garagengeschoss erreichbar
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Niederrohrdorf - Idyllisches Wohnen im
Limmattal mit idealer Anbindung

Niederrohrdorf ist eine attraktive, ruhig
gelegene Gemeinde im Bezirk Baden im
Kanton Aargau, Schweiz. Eingebettet in
das malerische Limmattal, besticht der Ort
durch seine landliche Atmosphdre in
Kombination mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Niederrohrdorf verbindet das
Beste aus beiden Welten: Die Ndhe zur
Natur und gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit zu den stadtischen Zentren
der Region.

Lage und Umgebung

Niederrohrdorf liegt nur wenige Kilometer
von der Stadt Baden entfernt und profitiert
von einer ausgezeichneten Anbindung an
die Stadte ZUrich und Baden. Die
verkehrstechnische Lage ist ideal fur
Pendler, die die Ruhe des Landlebens
schatzen und gleichzeitig einen schnellen
Zugang zu Arbeitspl@tzen in den
umliegenden Stadfen bendtigen. Die
Autobahnen Al und A3 sind leicht
erreichbar, was den Weg nach Zurich,
Basel oder Luzern bequem macht. Auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist
Niederrohrdorf gut vernetzt — regelmdaBige
Busverbindungen bringen die Bewohner in
wenigen Minuten nach Baden und an
umliegende S-Bahnhdfe.
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Niederrohrdorf bietet zahlreiche
Méglichkeiten zur Naherholung. Die
Gemeinde ist von Feldern, Waldern und
sanften Hogeln umgeben, die zu
Spaziergdngen, Wanderungen und
Radtouren einladen. Naturfreunde und
Familien genieBen hier die Vielfalt an
Akftivitaten in der Natur. Der nahegelegene
Rohrdorferberg und das idyllische Reusstal
sind beliebte Ausflugsziele, die Ruhe und
Entspannung inmitten von Gppigem Grin
bieten.FUr Sportbegeisterte gibt es in
Niederrohrdorf mehrere Sportanlagen,
darunter Tennispldtze und ein gut
ausgestattetes Fitnesscenter. Auch ein
lebendiges Vereinsleben zeichnet die
Gemeinde aus, sodass sich zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten bieten, um sich in das
Gemeindeleben einzubringen und neue

Kontakte zu knUpfen.

Schulen und Bildung

Die Bildungseinrichtungen in Niederrohrdorf
genieBen einen ausgezeichneten Ruf. Die
Gemeinde verfugt Uber Kindergdarten, eine
Primarschule und eine Sekundarschule, die
den Bildungsbedurfnissen der jungen

Einwohner gerecht werden.

WeiterfUhrende Schulen und Gymnasien
sind in den nahegelegenen Sté&dten Baden
und Wettingen zu finden, die mit dem
offentlichen Nahverkehr leicht erreichbar

sind.

Infrastruktur und Einkaufen

Die Gemeinde ist gut mit dem taglichen
Bedarf versorgt. Es gibt verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermdarkte, Backereien und kleinere
Laden, die eine bequeme Versorgung
sicherstellen. Zudem findet man in der
Umgebung eine gute Auswahl an
Restaurants, Cafés und weiteren
Dienstleistungsangeboten. Fir ein breiteres
Einkaufs- und Gastronomieangebot bietet
sich die Stadt Baden an, die in wenigen
Minuten erreichbar ist und Uber ein groBes
kulturelles Angebot verfigt, darunter
Theater, Kinos und Museen.

Lebensqualitat

Niederrohrdorf ist bekannt fUr seine hohe
Lebensqualitat, die Ruhe und Erholung
inmitten der Natur mit einer durchdachten
Infrastruktur verbindet. Die Gemeinde ist
ideal fUr Familien, die ein sicheres und
harmonisches Umfeld suchen, aber auch
fUr Berufstatige, die die Nahe zur Stadt und
den Ruckzug ins Grine schdatzen.

Fazit: Niederrohrdorf vereint [dndliche Idylle
mit modernem Komfort und bietet eine
hervorragende Lebensqualit&t. Die gute
Anbindung an Stédte wie Baden und
ZUrich macht die Gemeinde besonders
attraktiv fir Familien, Pendler und alle, die
die Balance zwischen Natur und Stadtndhe
suchen.
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Tiefgargenplatze

WG 1
3.5 Zimmer

WG 2
3.5 Zimmer

WG 1
4.5 Zimmer

WG 2
4.5 Zimmer

Attika
4.5 Zimmer

Grosse/
Menge

8 Stk.

100 m?2

106 m?

136 m?

123 m?2

169 m?

Preis

CHF 40’000

CHF
895'000

CHF
925'000

CHF
1'195'000

CHF
1'155'000

CHF
1'560'000

Status
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Der Weg zu lhrem Wohneigentum -
wir begleiten Sie bei jedem Schiritt.

Interesse

Sie haben Inferesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Termin mit Inrem Ansprechpartner. In unseren
BUrordumlichkeiten oder allenfalls vor Ort erkldren wir Innen gerne das Projekt
und begleiten Sie persénlich auf dem Weg zu lhrem Eigenheim.

Finanzierung

Wir unterstUtzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf den
bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Ihnen bei
der Bereitstellung aller bendtigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir

bieten Innen unsere Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland
vorgdngig verkauft werden sollte.

Reservation
lhr Entschluss fUr den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten

Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserkldrung, die den Kaufpreis und
den geplanten Ubergabetermin festhélt, bestatigen Sie Ihren
Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fUr Sie.

Reservationsvereinbarung
Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die

Reservationsvereinba- rung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit
dieser Unterschrift wird die Reservations- anzahlung fallig. Der Traum
vom Eigenheim rUckt ndher.

Kaufvertrag
Der Notar wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. lhre

Bank stellt das Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des
Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsubertragung
Alles ist bereit fUr die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir

freuen uns, Sie auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten
zu durfen.

1| Prenaj
L | Immobilien

Prenaj Immobilien GmbH | Tafernstrasse 4 | 5405 Dattwil |
+41 78 933 69 64 | info@prenaj-immo.ch | www.prenaj-immo.ch

Ihre Ansprechperson

Bettina Prenqj |
Inhaberin & Geschdaftsfuhrerin
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BAUBESCHRIEB
MEHRFAMILIENHAUS

bauobjekt: Nuebau MFH
Hiltibergstrasse 16
5443 Niederrohrdorf
GB-Nr.154

bauherrschaft: Monte+Mare AG
Ettenbergstrasse 9
4658 Daniken

architekt: ZAF AG
Gartnereiweg 23
4665 Oftringen

Oftringen, 2023.10.19



0  grundstiick

0 GB-Nr.154 Hiltibergstrasse 16 5443 Niederrohrdorf

1 vorbereitungsarbeiten

112  abbriiche

rickbau bestehendes wohnhaus

2  gebaude

201 erdarbeiten

humusabtrag und baugrubenaushub, inkl. abtransport von Uberschiissigem aushubmaterial.
hinterfillen und rohplanie.
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221.2

baumeisterarbeiten

Kanalisation:

alle arbeiten nach vorschrift und bewilligtem kanalisationsplan. anschluss an die offentliche
entwasserungleitung. kanalisationsleitungen aus pp-rohren, inkl. den notwendingen
schachten (kontrollschachte, schlammsammler etc.)

beton- und stahlbetonarbeiten:

fundamente und bodenplatten in stahlbeton.

kelleraussenwande und alle decken in stahlbeton.

einzelne aussenwandabschnitte in wohngeschosse in stahlbeton.

einzelne wande (wo erforderlich fiir erdbebensicherheit) in stahibeton.

uberdachung sitzplatze und balkone in stahlbeton, in gefélle ausgefihrt.

decken und pfeiler treppenhaus in stahlbeton.

aussentreppen ug bis attika und lichtschachte ug in fertigbetonelementen.
liftschacht zweischalig erstellt: aussen in stahlbeton, innen mit fertigbetonelementen.

Maurerarbeiten:

kellerzwischenwande in kalksandstein 12 cm.

fassadenmauerwerk in backstein 17,5 cm zur aufnahme von
aussenisolation (k-wert nach kant. energieverordnung).
wohngeschoss-innenwande in backstein 12,5, wo notwendig 15 cm.

dimensionierungen, armierungen etc. nach statischen erfordernissen der geltenden sia-
normen bzw. nach angaben des bauingenieurs.

Gerstungen

alle erforderlichen geriistungen inkl. unterhalt und miete, nach vorschrift der behorden bzw.
der SUVA-versicherung.

- fassadengertst mit treppenaufgang

- schutzgeriste, gelander gegen absturz

Fenster aus Kunststoff

fenster aus kunststoff alu mit isolierglas 3-fach, verstarkt mit innenliegendem Stahlprofil.
warmedammung glas Ug-wert 0,6 W/m2K, schallddmmung Rw 33 dB.

die fenster werden aussen winddicht abgeklebt.

farbe nach farbkonzept bauherrschaft.
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Aussentiiren in holz

aussen-wohnungstiiren in holz mit fertiger oberflache und driickergarnitur in edelstahl.
tirblatt entspricht allen grundanforderungen wie klimaklasse 3, warmeschutz,
schalld@mmwert und sicherheitsgarnitur mit 5-punkt-verschluss.

Spengler arbeiten

dachrandabschliisse, verschiedene einfassungen und blechverkleidungen einzelner
bauwerksteile in chromstahlblech oder CrNi-stahlblech.

Flachdacher

hauptdach:

flachdachabdichtung nach systemvorschrift. aufbau von oben nach unten:
- schutzschicht, zb. rundkies

- vlies- oder gummischrotmatte gemass angaben bauphysiker

- abdichtung mit bitumendichtungsbahnen 2-lagig vollflachig verklebt

- warmedammung polyurethan nach vorgabe energienachweis

- dampfbremse bitumendichtungsbahn 1-lagig vollflachig verklebt

- bitumenvoranstrich

terrassenboden attika:

flachdachabdichtung nach systemvorschrift. aufbau von oben nach unten:
- nutzschicht aus keramischen plattenbelagen

- splitt

- vlies- oder gummischrotmatte gemass angaben bauphysiker

- abdichtung mit bitumendichtungsbahnen 2-lagig vollflachig verklebt

- warmedammung polyurethan nach vorgabe energienachweis

- dampfbremse bitumendichtungsbahn 1-lagig vollflachig verkliebt

- bitumenvoranstrich



225.1 Fugen Dichtungen

abisolieren von konstruktiv getrennten bauteilen mit dauerelastischem Kkitt.

ausfugen der Uibergénge boden/wande in den nasszellen und in allen raumen mit
plattenbodenbelagen.

bei bodenbeldgen aus keramischen platten oder natursteinplatten dirfen die kittfugen zu
sockel aus technischen griinden erst ca. 2 jahre nach bezug erstellt werden (setzungen). auf
wunsch kdnnen jedoch die fugen bei bezug erstellt werden.

alle fugen sind durch die eigentiimer regelmassig zu kontrollieren und zu unterhalten.
die mangelhaftung gemass SIA-norm 118 wird entsprechend eingeschrankt.

226.2 Verputzte aussenwarmedammung

fassade:

warmedammsystem mit 20 cm starken polystyrol-hartschaumplatten, grundputz mit
bewehrungsgewebe, deckputz mit 2 mm kornung, sockelbereich mit extrudierten polystyrol-
platten.

fensterbanke aus metall (alu).

ausfliihrung gemaéss herstellervorschriften.

farbe fassade nach ganzheitlichem farbkonzept bauherrschaft.

227.1 aussere malerarbeiten

aussen-verputze 2-malig mit pilz- und algenhemmendem anstrich, nach farbkonzept
architekt / bauherrschaft.
untersicht gedeckter sitzplatz / balkone und die attikabristung werden gestrichen.

228.2 lamellenstoren

alu-verbundraffstoren als sonnen- und wetterschutz, breite 90 mm.

lamellen einbrennlachiert, endschienen und seitliche flihrungsschienen in alu farblos
anodisiert.

alle raumhohen storen elektrisch und die restlichen mit kurbelbedienung.



228.3 sonnenstoren optional

23

eg sitzplatz, og balkone und sitzplatz attika mit sonnenstoren.
attika storen elektrisch, die restlichen mit kurbelbedienung.
farbe stoff nach farbkonzept bauherrschaft.

elektroanlagen

installationen gemass projekt, berechnungen und angaben des elektro-fachplaners und den
gesetzlich vorgeschriebenen verordnungen bzw. normen.

lichtinstallationen:

zweckleuchten in kellerabteile und reduit (FL- bzw. LED-nurglasleuchten).
im kiichenbereich, gang und bad led-deckeneinbauleuchten.

in den restlichen rdumen je ein decken-lampen-anschluss.

bei gedeckten dusseren sitzplatzbereichen wand- oder deckenleuchten LED.
leitungen in den wohngeschossen unter putz, im keller auf putz gefihrt.

kraftinstallationen:

wohnungsverteil-tableau:

kombinierter elektro-/multimediaverteiler mit den notwendigen sicherungsautomaten fir licht-
und kraft-strom. fehlerstromschutzschaltung fir alle licht- und steckdosenstromkreise.

einige lamellenstoren elektrisch mit schalterstelle.

raumthermostate in allen wohnraumen ausser nasszellen.

anschluss flir waschmaschine und waschetrockner in allen wohnungen.

telefon / tv anlage / netzwerk:

multimedia-netzwerk bestehend aus zentralem verteilkaten, sternférmig verrohrung in alle
wohn- und schlafrdume bis zu den multimedia-anschlussdosen.

anschlussdosen fir multimedia im wohnzimmer und elternzimmer wird ausgebaut. leerrohre
fir die restlichen raume.

sonnerieanlage:
gegensprechanlage Video mit namensschilder bei der briefkastenanlage aussen.
sonnerie mit 2-klang-gong und driicker vor eingangstir.
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heizungsanlagen

das gebaude wird nach den energievorschriften des kanton Aargau geplant und erstellt.

warmeerzeugung:

der heizwarmebedarf wird aus erneuerbaren energien gewonnen mittels luft wasser-
warmepumpenanlage. ausristung geméss den gesetzlichen vorschriften.

die heizanlage ist mit allen erforderlichen instrumenten und zubehbrteilen versehen.

es wird eine moglichst tiefe systemricklauftemperatur angestrebt, um damit einen langen
betrieb der warmepumpe zu ermdglichen.

das warmwasser wird (iber warmepumpe ganztagig kontinuierlich in einem je 1'200 liter
boiler / speicher erwarmt.

als notheizung ist ein elektroeinsatz eingebaut.

warmeverteilung:

warmeverteilung Uber ein niedertemperatur-fussbodenheizsystem mit einzelraum-
regulierungen. '

verteil- und steigleitungen im keller offen, in den wohngeschossen unter putz gefihrt.

liftungsanlagen

kiche:
ablufthaube Gber kochfeld. abluft wird (iber abluftrohr unter putz (ibers dach gefihrt. abluft
attikawohnung erfolgt direkt tibers dach.

nassrame / wc, du, wm, tu:
in den innenliegenden nasszellen und weiteren geschlossenen rdumen wird ein
abluftventilator mit abluft Gber dach montiert.
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sanitaranlagen

konzeption, dimensionierung und materialwahl nach den berechnungen und angaben des
sanitaringenieurs.

allg. sanitarapparate:
standort und anzahl der apparate, armaturen gemass projektplan und apparateliste gemass
auswahl bauherrschaft.

budgetsumme sanitarapparate und garnituren:

- whgeg 3 Y2 zimmer chf 17'000.-  brutto, inkl. mwst.
- whgeg, 3 %2 zimmer chf 17'000.-  brutto, inkl. mwst.
- whgog, 4 % zimmer chf 17'000.-  brutto, inkl. mwst.
- whgog 4 ). Zimmer chf 17'000.-  brutto, inkl. mwst.
- Attika 4 % Zimmer chf 19°000-  brutto,

kunststoffwassertrog im allzweckraum ug mit kalt- und warmwasseranschluss.
zwei frostsichere aussenhahnen an der aussenfassade im eg und zwei auf der terrasse im
attika.

kaltwasser / warmwasser:
kalt- und warmwasserleitungen aus kunststoffrohren (up), zuleitungen in chromstahl (ap).

abwasser:

leitungen ab apparate-anschluss bis zur bauseitigen kanalisation sowie als entliftung tber
dach gefiihrt. ablaufleitungen aus PE-kunststoffrohren. fallstrange in schallschutz PE-
kunststoffrohren.

dachwasser:
die entwasserung der dachterrassen und flachdécher erfolgt Gber die sanitar oder
flachdachinstallation (innen oder aussen) bis zur bauseitigen kanalisation.

dammungen sanitarinstallationen:
kalt- und warmwasserleitungen wo notwendig gemass den kantonalen vorschriften geddmmt
und bandagiert.

waschmaschine / tumbler:
in jeder wohnung und in der waschkiiche im ug sind leistungsfahige waschmaschine und
tumbler als turmanlage mit verbindungssatz.V ZUG Andorina

- bei selbstlieferung durch kéufer: minderpreis fr. 2°000.-

kiicheneinrichtung

aufiihrung mébelierung, ausstattung und einteilung gemass fachplaner kiiche und auswahl
bauherrschaft.
die sanitar-/elektroinstallationen werden flir die vorgesehenen einrichtungen erstellt.

budgetsumme kicheneinrichtung:

- whgeg 3 %2 zimmer chf 25'000.- netto, inkl. mwst.
- whgeg, 3 %2 zimmer chf 25'000.- netto, inkl. mwst.
- whg og, 4 % zimmer chf 25'000.- netto, inkl. mwst.
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273.0

2731

- whgog 4 % zimmer chf 25°000
- whg attika 4 % zimmer chf 27'000.-  brutto, inkl. mwst.

- bei selbstlieferung durch kdufer sind die minderpreise um je chf 3'000.- weniger
gegeniiber den budgetsummen.

aufzugsanlagen
rollstuhlgéngige personenaufzugsanlage, 9-personen-kabine, inkl. steuerung und
sicherheitsausstattung.

gipserarbeiten

wande:

alle wohnraume, schlafrdume und vorplatz ug mit grundputz und abrieb 1,5 mm zum
streichen.

bad/wc und waschradume mit grundputz zur aufnahme von wandplatten, resp. abrieb zum
streichen.

decken:

- whg eg, og:grundierung (haftbriicke), leichtbeschichtung und weisputz Q3
zum streichen

- whg attika: grundierung (haftbriicke), leichtbeschichtung und weissputz Q3
zum streichen

allgemeines:

kantenschutzprofile an allen exponierten kanten. auftragen von haftbriicken, wo vom
untergrund her noétig. armierungen bei materiallibergangen.

bei allen fenstern in der wohnung sind vorhangschienen unterputz vorgesehen.

metallbauarbeiten

glasgelander bei terrasse attika und balkon og.
staketengelander einbrennlackiert bei treppenlaufen mit handlauf aus rundstahlprofil in
chromstahl geschliffen.

metallbaufertigteile:
briefkasten aus leichtmetall, einbrennlackiert nach farbkonzept.

innentiiren aus holz

fertigtlirblatt mittelschwer, mit einsteckschloss und zifferschliissel und umlaufender
gummidichtung.

standard driickergarnitur gemass detailplanung.

metallzargen zum streichen.

wandschranke, gestelle
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garderobe mit wandschrank im entree:
- budget-betrag chf 2'600.-  brutto, inkl. mwst.

auswahl und einteilung individuell durch bauherrschaft.

schliessanlage

schliessanlage mit sicherheits-schliesssystem, registriert mit sicherungsschein.
gleicher schliissel fir wohnungstur, kellerabteil und briefkasten.
6 schliissel pro wohnung.

10
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281.6

unterlagsboden

gesamtes ug:
- mit zementiiberzug 40 mm. optional: mit 2-komponentenfarbe gestrichen.

gesamtes eg:

- dampfbremse

- warmedammplatten 120 mm
- trennlage mit pe-folie

- anhydrit-fliessestrich 55 mm

gesamtes og und attika:

- trittschallplatten 20 mm

- warmedammplatten 30 mm
- trennlage mit pe-folie

- anhydrit-fliessestrich 55 mm

treppenhaus ug bis attika:
- mit zementiberzug 40 mm.

balkonbdden og:

- mit zementiberzug mittlere starke 50 mm. in gefélle ausgefihrt.

alle schwimmenden unterlagsbdden mit randd@mmstreifen.

bodenbeldge mit keramische platten

gesamtes eg, og und attika, jedoch ohne schlafzimmer, mit keramischen plattenbelag.
vollfidchig auf unterlagsboden geklebt mit sockel. duschwannen mit plattenbelag.
metallabschlussschienen bei angrenzenden anderen bodenbelagen.

plattenwahl nach individueller auswahl bauherrschaft.

- budget-betrag bodenblatten  chf 50.-/m2 brutto, inkl. mwst.

11



281.7 bodenbelédge aus holz

alle schlafzimmer mit hochwertiges fertigparkett zum einoelen. vollflachig auf unterlagsboden
geklebt mit sockel.
parkettwahl nach individueller auswahl bauherrschaft.

- budget-betrag parkettboden, fertig verlegt inkl. sockel und allen zuschlégen:
chf 120.-/ m2 netto, inkl. mwst.

282.4 wandbelage mit keramische platten

2851

286

eg bis attika:

sep. wc, bad und waschkiiche teilweise mit keramischen plattenbelag, auf grundputz geklebt.
eckschutzschienen aus chromstahl bei exponierten vorspringenden kanten.

plattenwahl nach individueller auswahl bauherrschaft.

- budget-betrag wéndplatten: chf 50.-/m2 brutto, inkl. mwst.

innere malerarbeiten

ug:

wande und decke im vorplatz und gang gestrichen. kellerabteile und technikraum roh.

eg, og und attika:

alle verputzten und abgeriebenen wande und decken mit dispersionfarbe 2 mal gestrichen.
metallzargen innentiiren und liftfronten gestrichen oder gespritzt.

bauaustrocknung

alle erforderlichen massnahmen gemass vorschriften, inkl. abschlisse, bauheizung und bei
bedarf bauaustrocknung wahrend der bauzeit.

12
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baureinigung

periodische grobreinigung wahrend der bauzeit durch die ausfihrenden unternehmer.
sauberes reinigen des ganzen gebaudes vor (ibergabe durch ein professionelles
reinigungsinstitut.

baustrom / bauwasser

aufwendungen fiir baustrom und bauwasser wahrend der bauzeit.

honorar architekt

inbegriffen sind alle leistungen fir planung und ausfiihrung.
mehraufwendungen infolge kauferwiinsche sind nicht enthalten und werden separat
verrechnet.

honorar bauingenieur

inbegriffen sind alle leistungen fiir planung und ausfihrung.
mehraufwendungen infolge kauferwlinsche sind nicht enthalten und werden separat
verrechnet.

spezialisten

inbegriffen sind alle notwendigen aufwendungen fiir beratung, berechnungen, messungen,

voruntersuchungen usw..
- geometer
- bauphysiker

13



umgebung

421

gartnerarbeiten

terraingestaltung:
erstellen aller auffiill- und planierarbeiten inkl. allen installationen.

grunflachen:

humusieren und reinplanie der rasenflachen, ansaat mit feinrasen, erster rasenschnitt inkl.

allfalliger nachsaat. allfallige béschungen humusieren.
belage:

zufahrt, parkplatze und hauptzugang mit sickerverbundsteinen.
fusswege und aussensitzplatze mit geeigneten keramischen plattenbelagen.

baunebenkosten

- einmalige anschlussgebiihren fiir kanalisation, wasser, elektrizitat und tv/radio.
- schutzraum-ersatzabgaben.

- versicherungen wahrend der bauzeit.

- baustrom

- muster, plankopien

- baumulden

14



normen und grundlagen

fur die ausflihrung der bauarbeiten gelten die bauqualitdtsnormen des SIA, sowie die Richtlinien der
entsprechenden fachverbande.

es gelten die Bauvorschriften der kantonalen und drtlichen Behdrden, kant. geb&udeversicherung,
Feuerpolizei, gewasserschutz, SUVA gemass der erteilten baubewilligung.

garantiefristen; es gelden die allgemeinen garantiefristen nach SIA 118.
ausgenommen sind gerissene bodenanschlussfugen mit dauerelastischem fugenmaterial sowie
geringfligige absenkungen im bereich der gebaudehinterfillung.

spannungsrisse; risse in der kontruktion bis 0,5 mm breite wie sie trotz bester ausfilhrung auftreten
konnen und keinen einfluss auf die dichtigkeit oder tragfahigkeit des baukérpers haben, werden vom
ersteller von beanstandungen oder garantieleistungen ausgebunden.

der baubeschrieb erfolgt nach der gliederung des baukostenplanes BKP

der schweizerischen zentralstelle fiir baurationalisierung CRB.
kleinere abweichungen gegentiber der vorliegenden baubeschreibung bleiben vorbehalten.
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